V y h l á š k a   č. 2/2004

O ZÁVAZNÝCH ČÁSTECH ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE

ÚHŘETICE

     Zastupitelstvo obce Úhřetice schválilo na svém zasedání dne 14.4. 2004 výše uvedený územní plán obce. Učinilo tak dle jemu vyhrazené pravomoci, stanovené v § 84, odst. 2 písm. b zákona o obcích č. 128/2000 a v souladu s § 26 odst. 2 zákona č. 50/1976 Sb., v platném znění.

     Zároveň v souladu s výše uvedeným paragrafem zákona o obcích vyhlašuje zastupitelstvo obce závazné části územního plánu touto obecně závaznou vyhláškou.

ČÁST PRVNÍ

Úvodní ustanovení

Článek 1

Účel vyhlášky

1) Vyhláška vymezuje základní zásady uspořádání území obce Úhřetice (dále jen území obce) dle schváleného územního plánu.

2) Vyhláška stanovuje funkční a prostorové uspořádání území, základní podmínky pro využití území a umísťování staveb, vymezuje územní systém ekologické stability a veřejně prospěšné stavby.

3) Veškerá veřejnoprávní rozhodnutí týkající se rozvoje, výstavby, kultivace prostředí a území obce musí být v souladu s územním plánem.

4) Nedílnou součástí vyhlášky je dokumentace územního plánu obce Úhřetice v úplné textové a grafické části.

Článek 2

Rozsah platnosti

1) Vyhláška platí pro katastrální území obce Úhřetice

2) Vyhláška je závazná pro všechny fyzické i právnické osoby při činnostech vyvolávajících změny ve funkčním využití a uspořádání obce, při přípravě a  provádění staveb nebo jejich změně, při užívání, údržbě a odstraňování staveb na území obce v hranicích vymezených územním plánem. Tato činnost musí být v souladu se závaznou částí územního plánu a respektovat část směrnou.

3) Lhůta aktualizace – aktualizace územního plánu bude provedena dle potřeby při změně podmínek ve využití území. Zastupitelstvo obce posoudí minimálně jedenkrát za čtyři roky aktuálnost územního plánu v celém rozsahu.

ČÁST DRUHÁ

Závazné části územního plánu

Článek 3

Vymezení závazných částí územního plánu

1) Závazné části jsou

a) zásady urbanistické koncepce podle článku 4 vyhlášky

b) limity funkčního využití území podle článku 5 vyhlášky

c) vymezení zastavitelného území dle hlavního výkresu

d) vymezení územního systému ekologické stability podle článku 6 vyhlášky

e) koncepce dopravy a technické infrastruktury podle článku 7 vyhlášky

f) vymezení veřejně prospěšných staveb podle článku 8 vyhlášky

2)  Směrné části řešení územního plánu jsou prvky řešení, které nejsou vyjmenovány              jako závazné.

Článek 4

Zásady urbanistické koncepce

1) Obec se bude rozvíjet bez zásadního zásahu do stávajícího rozložení funkčních zón, které je v území stabilizované. 

2) Návrh nové výstavby a stavebních úprav stávajících objektů musí respektovat charakter obce, zejména měřítko okolní zástavby.

3) Nevelké územní rezervy v zastavěném území budou využity přednostně.

4) Rozvoj výrobních aktivit bude orientován mezi areál Oseva Uni a železnici a na místo bývalé Kopistovy cihelny.

5) Výrobní  a skladovací aktivity v centru obce nesmí svými vlivy omezovat okolní obytnou zástavbu.

6) Rozvoj obytné zástavby bude soustředěn podél silnice na Tuněchody. Území je pro obytnou zástavbu podmíněně vhodné. Při návrhu  zástavby je nutné zpracovat urbanistickou studii, kde budou upřesněny podmínky pro umístění obytných domů a jejich technické řešení. Zvláštní pozornost musí být věnována ochraně domů před hlukem z dopravy podložená podrobnou hlukovou studií.

7) Nová výstavby zasahující do ochranného pásma dráhy musí být projednána již na stupni přípravné dokumentace s Drážním úřadem Praha.

8) Jediné perspektivní plochy pro další  rozvoj obce jsou severně od silnice na Tuněchody. Výstavba je dnes omezena bohatým archeologickým nalezištěm, kvalitní ornou půdou a vlivy živočišné výroby. V době platnosti územního plánu bude území připravováno pro případné zapracování do návrhové části v době aktualizace územního plánu.

9) Součástí historického dědictví je památník archeologie a řada kvalitních archeologických nálezů. Optimální je jeho zdůraznění jako veřejně přístupné sbírky nebo obdobné  využití, které by současně prospělo k zvýšení atraktivity obce.

10) Sportovní a rekreační zázemí obce bude budováno mezi Kočským potokem a restaurací.

Článek 5

Limity funkčního využití území

1) Funkční regulace se uplatní vždy při :

a) umístění stavby nebo souboru staveb

b) úpravě stavby, vyžadující stavební povolení

c) změně využití ploch, které nejsou určeny k zástavbě

2) Funkční regulace je obsažena v příloze č. l vyhlášky

Článek 6

Územní systém ekologické stability

1) Územní systém ekologické stability je nedílnou součástí územního plánu. Jeho prvky jsou zakresleny na výkrese č. 3 – Komplexním urbanistickém návrhu

2) Na plochách vymezených územním systémem ekologické stability nelze umísťovat žádné stavby kromě křižujících liniových staveb infrastruktury ani provádět úpravy narušující ekologicko stabilizační funkci těchto ploch

3) Pro zajištění funkčnosti navrženého systému ekologické stability jsou v plochách vymezených územním plánem jako biocentra a biokoridory stanoveny tyto zásady :

a) rozšiřovat plochy orné půdy není přípustné

b) zmenšovat plochy lesů není přípustné

c) v rámci pozemkových úprav budou postupně vyčleňovány plochy pro zajištění funkčnosti územního systému ekologické stability

d) omezit nebo zcela vyloučit hnojení

e) zamezit splachům z orné půdy

f) luční společenstva obhospodařovat kosením až po odkvětu hlavních trav

g) odstraňovat nálet invazivních prvků v lučních travinobyliných  společenstvech 

h) vyloučit technicistní úpravy toků a změny vodního režimu kromě úprav pro zabezpečení ochrany proti záplavám

Článek 7

Koncepce dopravy a technické infrastruktury
1) Plochy komunikací zakreslené ve výkresu č. 4 územního plánu nemohou být využity k jinému účelu.

2) Se zrušením silnice č. II/340 se v územním plánu neuvažuje

3) Principy doplnění a posílení sítí stávající infrastruktury jsou zakresleny ve výkresu č. 5 a 6 územního plánu. Návrhy konkrétních tras infrastruktury budou vycházet z těchto  principů .

4) Vybudována bude čistírna odpadních vod na severním okraji obce

5) Pro novou výstavbu bude řešena infrastruktura vždy s výhledem napojení lokalit vymezených v návrhovém období územního plánu

6) V záplavovém území Novohradky a Chrudimky nebudou situovány žádné stavby. Stávající zástavba bude ochráněna výstavbou ochranné hrázky na severním okraji území.

7) Stávající černé skládky odpadků na území obce pod označením č. 766 a 114 budou odstraněny a rekultivovány. Na jejich rekultivaci bude zpracován projekt.

Článek 8

Vymezení veřejně prospěšných staveb

1) Veřejně prospěšné stavby jsou zakresleny na zvlášním výkrese č. 9 územního plánu. Jako veřejně prospěšné jsou stanoveny tyto stavby :

a) Čistírna odpadních vod včetně příjezdové komunikace a přípojek na pozemku parc. Č. 12/1 dle KN

b) Kmenová trasa kanalizace včetně přečerpávací stanice na parc.č. 941/7, 941/9. 941/8, 941/6, 941/10, 969,17,18,81/3, 93, 942/11, 942/1

2) Vymezení ploch pro veřejně prospěšné stavby je podkladem pro případné vyvlastnění pozemků nebo staveb podle § 108 odst. 2 písm. a) stavebního zákona, pokud nebude možno řešení majetkoprávních vztahů dosáhnout jiným způsobem

ČÁST TŘETÍ

Závěrečná ustanovení

Článek 9

Změny a uložení dokumentace

1) Změny závazné části územního plánu schvaluje obecní zastupitelstvo v Úhřeticích po přiměřeném projednání s orgány státní správy.

2) Dokumentace územního plánu obce Úhřetice je uložena na Krajském úřadu v Pardubicích, na obecním úřadě v Úhřeticích, na stavebním úřadu v Chrudimi a na odboru ÚP a RR MěÚ  v Chrudimi.

Článek 10

Platnost vyhlášky

1) Tato vyhláška platí do odvolání

2) Odvolání platnosti této vyhlášky je  možné pouze na základě rozhodnutí Obecního zastupitelstva v  Úhřeticích, vyhláška může být nahrazena vyhláškou novou schválenou při zpracování nového územního plánu nebo změn závazných částí tohoto územního plánu.

Článek 11

Účinnost vyhlášky

Tato vyhláška nabývá účinnosti dne 15 dnem po vyhlášení

Ing. Stanislav Valášek                                                                Pavel Víšek

         starosta obce                                                                         zástupce starosty

Příloha č. 1

FUNKČNÍ REGULACE

§1

Plán funkčního využití území

1) Plán funkčního využití území je zhotoven v měřítku 1 : 5000 jako výkres č. 4 územního plánu

§2

Základní ustanovení plánu funkčního využití

1) Území obce je rozděleno na dvě kategorie :

a) území urbanisované

b) území neurbanisované          

2) Urbanisované území zahrnuje území zastavěné  a zastavitelné, vymezené v souladu s § 139 a odst. 2 a 3 Stavebního zákona obalovou čarou zakreslenou v územním plánu

3) Urbanisované území je rozděleno na funkční zóny. Rozdělení je dokumentováno na výkrese č. 4 územního plánu.

4) Funkční zóny jsou polyfunkční území, pro která jsou stanoveny druhy přípustného, nepřípustného, popřípadě podmíněně přípustného využití území

5) V urbanisovaném území lze umísťovat stavby nebo provádět jejich rekonstrukci, pokud je jejich funkce v souladu s vymezenou přípustností v §3 této přílohy

6) V neurbanisovaném území lze umísťovat liniové stavby infrastruktury, stavby cest a komunikací, stavby pro vodní hospodářství a meliorace.

§3

Funkční zóny

1. Zóna obytná městského typu

A. Slouží pro bydlení a doprovodné funkce

B. Přípustné

1. Rodinné domy a drobné hospodářské objekty s doplňující funkcí k bydlení

2. Bytové domy

3. Kulturní , sportovní, sociální, zdravotnická, školská zařízení

4. Maloobchod, služby, nerušící řemeslnické provozy.

5. Dětská hřiště a sportovní plochy

6. Garáže v souvislosti s rodinným bydlením

C. Podmíněně přípustné

1. Ubytovací kapacity

2. Drobná výroba zcela nerušivá pro obytnou funkci

D. Nepřípustné

1. Stavby nebo zařízení s vysokou zátěží na životní prostředí z hlediska emisí, hluku, dopravy a další.

2. Stavby pro průmyslovou výrobu a velkokapacitní skladování

3. Stavby pro zemědělskou výrobu

4. Čerpací stanice pohonných hmot

2. Zóny obytná venkovského typu

A. Slouží pro bydlení s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad a s chovem drobného hospodářského zvířectva.

B. Přípustné

1. Rodinné domy s užitkovými zahradami a objekty pro chov drobného hospodářského zvířectva s doplňující funkcí k bydlení

2. Maloobchod, služby, nerušící řemeslnické provozy.

3. Dětská hřiště a sportovní plochy

4. Sportovní, sociální, zdravotnická, školská zařízení

5. Garáže v souvislosti s rodinným bydlením

6. Změna funkce objektu k rekreaci

C. Podmíněně přípustné

1.             Bytové domy

2.             Ubytovací zařízení

3.              Drobná výroba zcela nerušivá pro obytnou funkci

4.              Rekreační objekty

D. Nepřípustné

1. Stavby nebo zařízení s vysokou zátěží na životní prostředí z hlediska emisí, hluku, dopravy a další.

2. Stavby pro průmyslovou výrobu a velkokapacitní skladování

3. Stavby pro zemědělskou výrobu

4. Čerpací stanice pohonných hmot

3. Zóna výrobní smíšená

A. Slouží k variantnímu využití území pro účely výrobní i obytné

B. Přípustné

1. Objekty výrobního charakteru včetně rostlinné výroby

2. Sklady, velkoobchod, maloobchod

3. Zařízení služeb

4. Administrativní objekty

5. Stavby pro bydlení

C. Podmíněně přípustné

1. Ostatní stavby přípustné v zóně obytné venkovského typu

D. Nepřípustné

1. Stavby nebo zařízení s vysokou zátěží na životní prostředí z hlediska emisí, hluku, dopravy a další.

4. Zóna výrobní průmyslová

A. Slouží k umístění průmyslových zařízení, zvláště těch, která nemohou být umístěna v jiných územích

B. Přípustné

1. Zařízení průmyslu a služeb

2. Velkosklady

3. Stavební dvory

4. Administrativní objekty

5. Čerpací stanice pohonných hmot

C. Podmíněně přípustné

1. Pohotovostní byty a byty správců

2. Zdravotní, sportovní a sociální zařízení sloužící pro potřebu závodu

3. Objekty zemědělské výroby

D. Nepřípustné

1. Objekty bytové

2.  Občanská vybavenost  vyžadující nezávazné prostředí

3.  Zařízení sportu a rekreace sloužící  pro veřejnost

5. Zóna výrobní zemědělská

A. Slouží k umístění zařízení zemědělské výroby rostlinné i živočišné

B. Přípustné

1. Zařízení zemědělské výroby, stáje, sklady , garáže, dílny

2. Opravy zemědělských strojů

3.  Administrativa

C. Podmíněně přípustné

1. Čerpací stanice PHN pro potřeby zemědělské výroby

2. Změna účelu objektu k jiným výrobním aktivitám bez rušivých vlivů na okolní zástavbu

3. Byty pohotovostní a správců

D. Nepřístupné

1. Objekty bytové

2. Občanská vybavenost vyžadující nezávadné prostředí

3. Zařízení sportu a rekreace sloužící pro veřejnost

6. Zóna rekreace individuální

A. Slouží k umístění objektu pro individuální rekreaci

B. Přípustné

1. Rekreační objekty individuální rekreace

2. Sportovní hřiště

3. Doprovodné stavby technického vybavení sportovišť

C. Vyjímečně přípustné

1. Objekty služeb

D. Nepřípustné

1. Stavby nebo zařízení s vysokou zátěží na životní prostředí z hlediska emisí, hluku, dopravy a další

2. Stavby pro průmyslovou výrobu a velkokapacitní skladování

3. Stavby pro zemědělskou výrobu a velkokapacitní skladování

4. Čerpací stanice pohonných hmot

7. Zóna rekreace a sportu

A. Slouží k umístění ploch a zařízení sloužících k sportu a rekreaci

B. Přípustné

1. Sportovní hřiště

2. Doprovodné stavby technického  vybavení sportovišť

3. Veřejné stravování

4. Zařízení volného času

5. Zařízení kulturní

C. Vyjímečně přípustné

1. Byty správců

D. Nepřípustné

1. Stavby nebo zařízení s vysokou zátěží na životní prostředí z hlediska emisí, hluku, dopravy a další

2. Stavby pro průmyslovou výrobu a velkokapacitní skladování

3. Stavby pro zemědělskou výrobu

4. Čerpací stanice pohonných hmot

8. Zóna nezastavitelná zeleň

A. Slouží k vymezení veřejných ploch zeleně a jako izolační pruh ploch rozdílných funkcí

B. Přípustné

1. Stavby doplňující funkci zeleně – lavičky, dětská hřiště

C. Nepřípustné

1. Ostatní stavební činnost narušující funkci zeleně v území

9. Pro všechny funkční zóny platí :

A. Přípustné jsou :

1. Vedení nezbytných komunikací včetně odstavných stání

2. Stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikací, kanalizace) vč. nezbytných technických zařízení

3. Umisťování vodních ploch

B. Umístění staveb, které nejsou zahrnuty v přípustných či nepřípustných je možné pokud není jejich charakter v rozporu s účelem funkční zóny a je vždy podmíněno souhlasem obce.

